D) Begrindung zur B-Planaufstellung

der GEMEINDE RECHTMEHRING vom 01.06.2016
Entwurf 24.08.2016
Satzung i.dFv. 26.10.2016

fiir das Gebiet: MEHRINGER FELD II*

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechtmehring
vom 03.02.1984, mit 3. Anderung vom 03.12.1998 entwickelt.
Das Baugebiet ist im FNP als ,Dorfgebiet” festgesetzt.

2. Angaben zum Plangebiet:
Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im nérdlichen Bereich von Freimehring, es
schlief3t im Stiden an die vorhandene Bebauung an und wird Uiber einen Stralenstich
von der Homberger Stralle aus erschlossen. Im Osten grenzt es an das Baugebiet
,Mehringer Feld®, im Westen bildet ein éffentlicher Feldweg die Grenze zum Ubergang

in die freie Kulturlandschaft.
Es beinhaltet die Grundstlicke mit den FI-Nrn. 694 und 695 und Teilflachen der FI-Nrn.

692, 696, 697, 721, 740, 741 und 742 der Gmkg. Freimehring.

Das Gelande ist insgesamt “leicht bewegt" und fallt in Richtung Stden ca. 1 m ab,
zum Grundwasserstand und zur Sickerfahigkeit des Untergrundes sind Gutachten vor-
gesehen. Fur die ErschlieBungsmaflinahme liegt zwischenzeitlich eine Baugrunder-
kundung vor, das Ergebnis kann bei der Gemeinde informativ, jedoch ohne Gewéhr-
leistung, eingesehen werden.

Aufgrund der Erkenntnisse der geologischen Untersuchung ist davon auszugehen,
dass eine Versickerung moglich sein wird und der max. Grundwasserstand tiefer als
—5.00 m unter GOK liegen durfte.

Das Baugebiet liegt an einem Hang, insofern muss mit Schichtenwasser gerechnet
werden. Im Abschnitt B) wird unter ,Hinweise zu Hangbebauung u. Starkregener-
eignisse” auf mégliche Gefahren durch sogenannte ,Starkregen-Ereignisse” verwie-
sen und werden Vermeidungsmafinahmen empfohlen.

Von Seiten der Gemeinde ist beim Baugebiet insgesamt darauf zu achten, dass wild
abflieRendes Schicht- und Hangwasser auch vom nérdlich angrenzenden Hang nicht
ins Baugebiet gelangen kann, sondern ordnungsgeman abgeleitet wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist keine Bebauung
und kein Baumbestand vorhanden.

Der Planbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 0,2365 ha.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fir den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Aufgrund der Verfugbarkeit der Flachen und dem dringenden Bedarf an Baugrundsti-
cken hat sich der Gemeinderat dazu entschieden, mit Ausweisung der Flache wieder
Baulandreserven zu schaffen. Die Bauleitplanung ist somit stédtebaulich begrindet.

Durch eine lockere, ortsplanerisch vertragliche Bauleitplanung soll eine maRvolle Be-

bauung mit 3 Wohnhausern erméglicht werden.
Das Baugebiet soll kiinftig nach Norden noch um 3-4 Parzellen erweitert werden.
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Geplante bauliche Nutzung:
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache

MD- Dorfgebiet § 5 BauNVO 0,2365 ha

Im Baugebiet sind neu vorgesehen:
3 Il- gescholige Wohngebaude mit ca. 4 Wohneinheiten u.
ca. 5-6 Garagen- Stp.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 3 Jahren ab Inkrafttreten
des Bebauungsplanes bebaut wird. Bei durchschnittlicher Belegung von 3,0 Perso-
nen/Wohnung, werden dann ca. 12 Personen mit ca. 1-2 volksschulpflichtigen Kindern

in dem Gebiet wohnen.
Flachenverhaltnisse: s. Aufgliederung letzte Seite (Anhang)

ErschlieBung und Finanzierung:

Das Baugebiet erhalt Uber vorhandene Gemeindestrallen Anschluss an das tiberortli-
che Wegenetz. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (iber eine Verlangerung der
Gemeindestralle mit Ausbau des jetzigen Feldweges und einer kleinen Wendeanlage.
Diese soll bei Erweiterung des Baugebietes so vergrofiert werden, dass auch Mullfahr-
zeuge wenden kdnnen. Bis zu diesem Zeitpunkt missen die Mulltonnen zur Leerung
von den einzelnen Eigentimern an die Homberger Stral3e gebracht werden.

Die Wasserversorgung ist sichergestelit durch Anschiuss an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde

Der Anschluss ist méglich ab  ca. Herbst 2017

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn - System

Der Anschluss ist méglich ab  ca. Herbst 2017

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Kraftwerke Haag

Der Anschluss ist moglich ab  ca. Herbst 2017
Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Mallabfuhr des Landkreises.

Eine Kostenschitzung fur die ErschlieBung des Baugebietes wird im Rahmen der Er-
schliefungsplanung vom Ing- Biro INFRA, Rosenheim aufgestellt.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel fir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt,
die Umlage der ErschlieBungskosten erfolgt nach den gultigen Satzungen.

Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

Bezulglich Abhandiung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 13 ff
BNatSchG i. Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauGB wird auf den Umweltbericht der Land-
schaftsarchitekten Grinfabrik i.d.F.v. 26.10.2016, der im Anhang beigeheftet ist, so-
wie auf die Erganzungen im Textteil des B-Planes verwiesen.

Die festgesetzte Ausgleichsflache wird nach Herstellung von der Gemeinde Rechtmeh-
ring an das Okoflachenkataster des Bay. Landesamtes fur Umwelt gemeldet.

Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes:

Durch die Ausweisung dieses neuen Baugebietes kann der dringliche Bedarf an
Wohnbaufldchen in der Gemeinde, Uberwiegend fir die einheimische Bevolkerung,
abgedeckt und ein geordnetes Wachstum der Gemeinde gesichert werden.
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Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die

persoénlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Men-
schen auswirken wird, ein Sozialplan nach § 180 BauGB ist daher nicht erforderlich.

8. Woeitere Erlauterungen:
Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.
Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 2.5) wurde aus stadtebaulichen
Griinden aufgenommen. Eine héhere Ausnutzung wirrde zu Baukérpern fihren, die
sich in die dérflich gepragte Umgebungs-Bebauung nicht einfligen.
Die Hohenfestsetzungen nach Ziff. 29.01 bis 29.05 sind wegen dem stark bewegten
Geléande mit NN-Kote fiir Oberkante FertigfuRboden im EG festgesetzt und nicht auf
das natirliche Gelénde bezogen.
Die Hohenfestsetzung der Baukérper erfolgt auf Grundlage der vorhanden Geléandehd-
hen und der geplanten Ausbauhdéhen am StralRenrand in enger Abstimmung mit dem
Ing.Bro das die TiefbaumaRnahme plant. Nach Vorlage der endgtiltigen StralBenaus-
baupléane sind ggf. noch Héhenkorrekturen erforderlich.
Durch diese H6henfestsetzung sollen unnétige Eingriffe in das Geldnde vermieden und
eine geordnete Hohenentwicklung im Baugebiet gesichert werden.
Die Gemeinde beabsichtigt ein Ingenieurbiro mit der Schnurgeriistabnahme vor dem
Humusabtrag und einer zusétzlicher Kontrolle nach Herstellung der Bodenplatte bzw.
Kellerdecke zu beauftragen.
Flr die max. Baukdrperhdhen nach Ziff. 29.05 wurde als Bezug das MaR von OK-
FertigfuBboden im EG und die Unterkante der Dachsparren an der traufseitigen Ge-
bé&udeaulRenwand festgelegt, da diese MaRbeziige gut kontrollierbar sind und keine
Hoéhenkonflikte durch groRe Dammstérken (z.B. bei Passivhdusern) auf den Dachfl&-
chen entstehen kénnen.

9 Anderungen zum Entwurf v. 24.08.2016:
AuRerungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Text- und Planteil sowie in den Umweltbe-
richt eingearbeitet, soweit sie nicht im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
abgehandelt werden konnten.
Im Textteil und in der Begriindung vorgenommene Anderungen und Ergénzungen sind
in Schriftfarbe,blau* dargestelit.
Im Planteil wurden an de nérdlichen Grundstiicksgrenzen zur StraBe Festsetzungen fur
Baumpflanzungen ergénzt. Ansonsten ist die Planung unverandert.

10. Anlagen
1 Blatt Flachenaufgliederung

Satzungsbeschluss v. 26.10.2016:

AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB erforderten keine Anderung der Planung. Hinweise zur
OMV- Leitung wurden im Planteil ergénzt, ebenso die Verfahrensvermerke. An-
derungen und Ergdnzungen sind in der Schriftfarbe ,blau” hervorgehoben.

Schwindegg 01.06.2016 Rechtmehring, den ........................
Entwurf/ | /  24.08.2016
Satzung id.FN. 26.10.2016

|/
Der En uﬁyﬁsser:
Thomas Schwarzenbéck Sebastian Linner, 1.Burgermeister
Architekt, Stadtplaner
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GEMEINDE RECHTMEHRING

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB Seite 1
zur Bebauungsplan- Aufstellung '
“MEHRINGER FELD Teil II* i.d.F.v. 26.10.2016

1. Verfahrensablauf
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 29.06.2016 die Verwaltung beauftragt diesen
Bebauungsplan aufzustellen.
In der GR-Sitzung vom 24.08.2016 wurde die &ffentliche Auslegung beschlossen.

2. Ziel der B-Planaufstellung
Mit dieser B-Planaufstellung will die Gemeinde am nordwestlichen Ortsrand von Freimeh-
ring auf einer Flache von ca. 1,2970 ha, ein Wohngebiet mit 7 neuen Parzellen schaffen.

3. Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange
Der Umweltbericht der Landschaftsarchitekten Griinfabrik PGmbB behandelt die Eingriffe
und Folgen, die von einer Verwirklichung dieser Bauleitplanung in Natur und Landschaft
ausgehen. Die Gemeinde schafft mit der Ausweisung des Baugebiets dringend benétigte
Wohnbaufléchen. Sie kommt damit dem Wunsch der Bevélkerung nach Bauflachen nach.
Durch festgesetzte MinimierungsmaRnahmen sowie die in der Eingriffs- / Ausgleichsrege-
lung ermittelten Ausgleichsflachen ist ein wirkungsvoller Ausgleich fur die auftretenden
Flachenverluste gegeben. Die Umweltbelange wurden somit berticksichtigt, Ergebnis ist
eine tkologisch vertragliche Planung.

4. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wurden
keine AuBerungen zur Planung abgegeben
Bei der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen zu Ortsrandla-
ge, Orts- und Landschaftsbild, landschaftliche Einbindung, Bepflanzung u. Ausgleichsfak-
tor, Niederschlagswasserbeseitigung, méglichen Gefahren aus Starkregenereignissen u.
MD- Festsetzung, sowie Hinweise zu geplanten und vorhandenen Leitungstrassen und
Telekommunikationslinien etc. eingegangen, die in die Planung eingearbeitet wurden.
Bei der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden Empfehlungen zur Feldzu-
fahrt und Darstellung von Leitungsschutzstreifen in die Satzung eingearbeitet bzw. abge-
wogen. Weitere AuRerungen, die eine Anderung oder Erganzung der Planung erfordert
héatten, sind nicht mehr eingegangen.

5. Ergebnis der Abwigung, Standortalternativen
Die Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB hat ergeben, dass keine
der beteiligten Behdrden oder der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, maRgebliche
Einwénde gegen die Planung hatte.
Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden das Vorhaben bereits untersucht und
festgelegt. Dabei hat sich der Standort aufgrund der guten Anbindungsméglichkeiten an
vorhandene Stralen und ErschlieBungsanlagen als wirtschaftlich erwiesen. Daher wurden
keine Alternativstandorte untersucht.
Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat
der Gemeinde Rechtmehring am 26.10.2016 den Bebauungsplan ,MEHRINGER FELD
Teil 11" i.d.F.v. 26.10.2016 als Satzung beschlossen hat.

chtmehring

Rechtmehring, den  26.10.2016 Gemeind

\-\.

e\

Sebastian Linner, 1. Blrgermeister

THOMAS SCHWARZENBOCK, ARCHITEKT - STADTPLANER 2.11.2016



